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Herrn

Torben Jensen
Schaarsteinweg 22
20459 Hamburg

Datum: 16.11.2020

Unsere Akte; 001926-20-cl Jaffke / Carstensen und Jensen
Sachbearbeiter: Ellen Clausen

Sekretariat: Notar Christian Schiiter

Telefon: 318317 42

Kaufvertrag iiber Wohnungseigentum
Melanie Jaffke / Carstensen & Jensen Immobilienverwaltungs-
gesellschaft bR URNr. 864/2020 vom 13. Nov. 2020

Sehr geehrter Herr Jensen,

in vorbezeichneter Angelegenheit liberreichen wir Thnen zwei beglaubig-
te Abschriften des Vertrages zur gefalligen Kenntnis. Weitere Abschriften
stellen wir Ihnen auf Anforderung gern zur Verfligung.

Dem Finanzamt haben wir VerduBerungsanzeige erstattet. Die zum Ver-
trag erforderlichen Genehmigungen haben wir ebenfalls beantragt.

Mit freundlichen GriBen

J
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Verhandelt
zu Flensburg am 13. November 2020

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Christian Schliiter

im Bezirk des Schl.-Holst. Oberlandesgerichtes zu Schleswig
mit dem Amtssitz in Flensburg,

erschienen heute

1. Frau Melanie Jaffke, geb. 06.04.1976,
wohnhaft 24943 Tastrup, Zur Ziegelei 8,

2. Herr Torben Hendrik Jensen, geb. am 20.04.1990,
wohnhaft in 20459 Hamburg, Schaarsteinweg 22

3. Herr Jan Lennart Carstensen, geb. am 02.09.1989,
wohnhaft in 24955 Harrislee, Alt Frésleer Weg 52 e,

zu 1) ausgewiesen durch: Personalausweis Nr. LIM816GLP
zu 2) und 3) von Person bekannt.
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Die Erschienenen zu 2) und 3) handeln als alleinige Gesellschafter der
Gesellschaft birgerlichen Rechts mit dem Namen Carstensen & Jensen

Immobilienverwaltungsgesellschaft bR, geschéftsanséssig in 20459

Hamburg, Schaarsteinweg 22.

ellschafter an Eides

Die Erschienenen zu 2) und 3) versichern als Ges
und die Gesellschaf-

Statt, dass weitere Gesellschafter nicht vorhanden b s
ter zur Vertretung der Gesellschaft berechtigt sind und sie nicht Gber

ihren Geschéftsanteil verfiigt haben.

Auf Befragen erklirten die Beteiligten, dass weder der Notar noch ei-
ner der in der Sozietat titigen Rechtsanwdlte in dieser Angelegenheit
fur einen der Vertragsbeteiligten anwaltlich oder in sonstiger Weise
auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist.

Der Notar wies gemaB § 17 II a BeurkG darauf hin, dass der Verkau-
ferpartei mindestens zwei Wochen vor der Beurkundung ein Urkund-
sentwurf zur Verfiigung gestellt werden soll, damit diese ausreichend
Gelegenheit hat, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinan-
derzusetzen. Die Verkauferpartei bestatigt, den Urkundsentwurf am
28. Oktober 2020 ausgehandigt erhalten zu haben.

Die Erschienenen ersuchten den Notar sodann um die Beurkundung
des nachfolgenden

Kaufvertrages iiber Wohnungseigentum,

in dem Frau Jaffke als "der Verkaufer" und die Carstensen & Jensen
Immobilienverwaltungsgesellschaft bR als "der Kaufer" bezeichnet
werden.

§1

p 4
Der Verkaufer ist eingetragener Eigentimer des im Wohnungsgrund-

buch des Amtsgerichtes Flensburg von Glucksburg Blatt 3774 einge-
tragenen Wohnungseigentums:
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16/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick:

beide Gemarkung Glicksburg beide Flur 006 Flurstick 86/19 (6607
gm) und 311 (1,2298 ha) ,Gebiude- und Freifliche, Gorch-Fock-
StraBe 1,3,5,7,9,11,10,12,13,14,15,16,17,2,4,6,8" verbunden mit
dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichne-
ten Wohneinheit (1. Obergeschoss rechts im Haus Gorch-Fock-StraBe
8". Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Diesem Sondereigentum ist das Nutzungsrecht

= an dem Kellerraum Nr. 160
- an dem Dachgeschossraum Nr. 295

aus Glicksburg Blatt 3758 zugeordnet.

1.2

Der Grundbuchinhalt gem&B Grundbuchauszug vom 20.10.2020 wurde
mit den Beteiligten erértert. Das Grundbuch weist zu Lasten des Kauf-
gegenstandes folgende Belastungen aus:

Abt. II:
keine Eintragungen
Abt. III:

Ifd. Nr. 2:

58.000,00 Euro Grundschuld LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-
Hamburg AG in Kiel

1.3

Der Verkaufer verkauft hiermit das vorbezeichnete Wohnungseigentum
an den Kaufer.

1.4

Mitverkauft sind auch die Anteile des Verkédufers an der Instandhal-
tungsricklage und an dem sonstigen gemeinschaftlichen Vermdgen der
Wohnungseigentumer. Die Instandhaltungsriicklage fiir die veriduBerte
Wohneinheit betragt per 31.12.2019 Euro 6.308,02. Der Verkaufer
versichert, dass seitens der Eigentimergemeinschaft keine Beschliisse
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stand der Reparatyr.
gefasst sind, deren Kostenverursachung den Be ur

ricklage tibersteigen wiirden.

1.5 5 i
. ; che 78,71 gm,
Nach Wissen des Verkaufers betragt die W'?hhneﬂ:angabe Iedi;”ch |:i)Ie
Parteien sind sich einig, dass dies€ wohnflac o Gich PiChE au dﬂ-
formatorischen Charakter hat. Abweichungen S0 -

Kaufpreis auswirken.

§2

2.1 .
Der Kaufpreis betragt EUR 125.000,00 (in worten: Euro einhundert-
finfundzwanzigtausend). Vom Kaufpreis entfallen EUR 1.500,- auf die

mitverauBerte Einbaukiche und EUR 1.000,- auf die mitverauBerte

Markise.

2.2

Der Kaufpreis ist fallig zu
2021, jedoch nicht vor
schriftlichen Mitteilung de
raussetzungen erfillt sind:

r Zahlung an den Verkaufer am 1. Januar
Ablauf von 14 Tagen nach Zugang einer
s Notars an den Kéufer, dass folgende Vo-

a. die Vorlage der Verwaltergenehmigung,

b. die Eintragung der Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers
in das Grundbuch und

c. die Vorlage der zur vertragsgerechten Lastenfreistellung erfor-
derlichen Glaubigererkldrung bezlglich der in Abt. III Nr. 2 einge-
tragenen Belastung und dass davon bedingungslos oder gegen Zah-
lung eines Ablésebetrages aus dem Kaufpreis Gebrauch gemacht
werden kann.

Bei Félligkeit hat der Kaufer aus dem Kaufpreis zunachst die nicht
ibernommene Belastung in der von der Gl4ubigerin angeforderten Ho-
he abzulésen und den Restbetrag an den Verkaufer zu (iberweisen auf
dessen Konto

Bank: ING-DiBa AG
IBAN: DE 96 5001 0517 5424 8097 00
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Die Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung ist nicht
Voraussetzung fur die Falligkeit des Kaufpreises.

Der Verkaufer verpflichtet sich bereits jetzt, dem amtierenden Notar
den Eingang des Kaufpreises unverziiglich schriftlich zu bestatigen.

2.3

Der Notar wird hiermit beauftragt, dem Kaufer die Falligkeitsvoraus-
setzungen gemé&B vorstehender Ziff. 2.2 mitzuteilen. Der Verkaufer
erhalt hiervon eine Abschrift zur Kenntnis.

2.4

Zahlt der Kaufer den Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht,
kommt er ohne weiteres in Verzug. Im Verzugsfall ist der Kaufpreis mit
dem gesetzlichen Zinssatz zu verzinsen, der 5 Prozentpunkte Uber
dem Basiszinssatz betragt. Diese Zinsregelung beinhaltet keine Stun-
dungsabrede und schlieBt weitergehende Schadenersatzanspriiche des
Verkaufers nicht aus.

§3

Der Kaufer unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen
Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises samt Verzugszinsen gemaf
§ 288 Abs. 1 (bzw. Abs. 2) BGB hieraus ab dem Datum der Erteilung
der vollstreckbaren Ausfertigung der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde.

Hinsichtlich der Raumung des Objektes unterwirft sich der Verkaufer
dem Kaufer gegenuber zu den gleichen Bedingungen wie vor der sofor-
tigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in Anlehnung dahinge-
hend, dass der Verkaufer das Objekt am 1. Januar 2021 geraumt und
besenrein zu verschaffen hat, unter der Voraussetzung der Zahlung
des Kaufpreises.

Auf Antrag kann ohne weitere Nachweise vollstreckbare Ausfertigung
erteilt werden (dem Verkaufer jedoch erst nach Falligkeitsmitteilung
und gemaB deren Inhalt, dem Kaufer zur Besitzverschaffung gegen
Nachweis der Kaufpreiszahlung).
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g verpflichtet sind, Schuiden

; istun
Mehrere Personen, die zur selben Lei

und haften als Gesamtschuldner-

g 4

4.1
Die Rechte des Kaufers wegen eines S
des sind ausgeschlossen. Dies gilt auc hie
denersatz, es sei denn der verkaufer hande

achmange|5 des Kaufgegenstan.
h fur alle Anspriche auf Scha.
t vorséatzlich oder arglistig,

nsichtbare sachmangel - insbe-
lasten - nicht bekannt sind. Der
er kauft es im gegenwartigen

Der Verkaufer versichert, dass ihm u
sondere Hausbock, Schwamm oder‘Alt
Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt,

altersbedingten Zustand.

n vom Notar ber den Umfang und die
Rechtsfolgen des Haftungsausschlusses belehrt, if_‘SbESOﬂd?re dahin-
gehend, dass der Kauferseite bei etwaigen sachméngeln keinerlei An-
spriiche gegen die Verkauferseite sustehen, ausgenommen Schadens-
ersatzanspriche bei vorsatzlicher oder arglistiger Handlung.

Die VertragsschlieBenden wurde

Der Verkaufer weist den Kaufer auf folgende Mangel hin:

- der Mechanismus der Dreh- und Kippfunktion des Fensters im Kin-

derzimmer (Zimmer neben dem Bad) ist defekt,
- die Wohnungseingangstur lasst sich auch von innen nur unter Ver-

wendung des Hausttlirschlussels 6ffnen,
- in der Badewanne befindet sich ein Riss, der die Funktion nicht be-
eintrachtigt aber ausgebessert werden muss,
der Heizkérper im Kinderzimmer hat ein Loch (an der rechten Sei-
te), welches repariert/ausgebessert werden sollte.

Diese Mingel wurden bei der Kaufpreisfindung bertcksichtigt.

4.2
Eventuelle ErschlieBungsbeitrége und sonstige Anliegerbeitrage fur

: MaBnahmen, die bis zum Tage des Vertragsschlusses bautechnisch ab-
{ '_ geschlossen aber noch nicht abgerechnet sind, tragt der Verkaufer.

i Eventuelle ErschlieBungsbeitrdge und sonstige Anliegerbeitrage fUr
MaBnahmen, die bis zum Tage des Vertragsschlusses bautechnisch b€
gonnen und noch nicht abgeschlossen sind, sind unabhangig vom Zei

17
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punkt des Entstehens der Beitragsschuld von dem Ké&ufer zu tragen.
Gleiches gilt flir die Anschlussbeitrage aller Versorgungstrager.

4.3

Der Verkaufer verpflichtet sich, ab Vertragsabschluss ohne Zustim-
mung des Kdufers keinerlei nachteiligen Verdnderungen in tatséachli-
cher oder rechtlicher Hinsicht im Bezug auf Nutzungs- oder Grund-

buchverhéltnisse an dem Kaufgegenstand vorzunehmen oder zu dul-
den.

Zur gewohnlichen Instandhaltung des Kaufgegenstandes bis zur Uber-
gabe ist der Verkaufer verpflichtet. Der Verkaufer hat dem Kaufer da-
fUr einzustehen, dass zum Zeitpunkt der Ubergabe die technischen An-
lagen der verkauften Baulichkeiten (Heizungsanlage, Elektroanlagen
und sonstige Energieversorgungsanlagen, Trinkwasserver- und Abwas-
serentsorgung) funktionsfahig sind.

§5

5.1

Der Kaufer tritt aufschiebend bedingt mit Wirkung ab Bezahlung des
Kaufpreises in samtliche Rechte und Pflichten aus den Vertragen zwi-
schen dem Verkéufer und dem Verwalter bzw. dem Triger des Woh-
nungseigentums ein. Der Verkdufer wird alle bestehenden den Kaufge-
genstand betreffenden Vertrdge, Bescheide und Planungsunterlagen
sowie die in seinem Besitz befindlichen Protokolle der Wohnungseigen-
timerversammlungen an den Kaufer bei Ubergabe des Kaufgegen-
standes aushdndigen. Folgende Unterlagen wurden dem Kaufer ausge-
handigt:

e Teilungserklarung nach WEG,

e FEigentimerabrechnungen 2017, 2018 u. 2019,

» Protokolle der Eigentimerversammlungen 2018, 2019 u. 2020,
e Hausordnung,

¢ Energieausweis,

5.2
Das monatliche Hausgeld betrégt z.Zt. 334,13 €.
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§6

6.1 _ _
Der Verkaufer liefert dem Kaufer, soweit nicht Lasten oder Verpflich-

tungen in diesem Vertrage durch den KéUfer.ﬂbernotzgrgj: W;éfi:; -
in Abt. II und III |astenfreies Grundbuch- Die Besc 9 nd-

sten.
freiheit ist Sache des Verkaufers und erfolgt auf dessen Ko

dass Anspriche pritter an dem Kaufgegen-
ht ersichtlich sind, nicht bestehen

Grundstiick haftet, nicht rick-

Der Verkaufer versichert,
stand, die aus dem Grundbuch nic
und dass sonstige Lasten, fur die das

standig sind.

6.2

Der Verkiufer beantragt die Lo
genstandes eingetragenen Belastung
der Einholung der Léschungsunteriagen

schung der im Grundbuch des Kaufge-
Abt. III Nr. 2. Der Notar wird mit

beauftragt.

§7

7.1
Mit vollstandiger Kaufpreiszahlung ist dem Kaufer der Besitz zu tber-

geben. Private und éffentliche Lasten, Verbrauchskosten und Haftung
gehen ab Falligkeit, Nutzungen, Verkehrssicherungspflichten und Ge-
fahr ab Entrichtung des Kaufpreises auf den Kaufer uber.

7.2
Der Kaufgegenstand wird zum Ubergabestichtag gerdumt und miet-

und pachtfrei ibergeben.

§8

8.1

Die Beteiligten_ sind Uber den Eigentumsﬁbergang im argegebenen Er
werbsverhéltnis einig. Sie bewilligen und beantra geg rzeR
nicht, diese gen jedoch de

Auflassung




im Grundbuch einzutragen, vielmehr bevollmachtigen sie hierzu unwi-
derruflich und Uber ihren Tod hinaus den amtierenden Notar, Vertreter
oder Nachfolger im Amt. Der Verkaufer muss dem Kaufer das Eigen-
tum Zug um Zug gegen Zahlung des geschuldeten Kaufpreises ver-
schaffen. Alle Beteiligten weisen daher den Notar gem. § 53 BeurkG
an, die Umschreibung gemaB dieser Vollmacht durch Eigenurkunde
erst zu veranlassen, nachdem der Verksufer den Eingang des geschul-
deten Betrags originalschriftlich bestatigt oder hilfsweise der Kaufer die

Zahlung des vereinbarten Kaufpreises (jeweils ohne Zinsen) durch
Bankbestatigung nachgewiesen hat.

8.2

Die Vertragsparteien bevoliméachtigen unwiderruflich und iiber ihren
Tod hinaus die ReNo-Fachangestellten Ellen Clausen, Tina Sdralek, Vi-
vien Feyh und Dagmar Schwippert, alle geschéftsansassig Lise-
Meitner-Str. 12, 24941 Flensburg, jede fir sich, alle zur Durchfiihrung,
Erweiterung, Beschrankung und Ergénzung dieses Vertrages erforderli-
chen Willenserkl&rungen einschlieBlich der Auflassung sowie Erklarun-
gen materieller Art, die dem Vertragszweck und seiner Durchfihrung
dienlich sind, fur sie abzugeben und entgegenzunehmen. Die Bevoll-
machtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und

insbesondere berechtigt, den Kaufgegenstand katasteramtlich und
grundbuchlich zu bezeichnen.

§9

2.1

Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf die vereinbarte Verschaf-
fung des Eigentums an dem Kaufgegenstand bewilligen und bean-
tragen die Vertragsparteien die Eintragung einer Vormerkung in das
Grundbuch. Die Vormerkung steht unter der auflésenden Bedingung
der Einreichung einer vom Grundbuchamt inhaltlich nicht zu prifenden
Erklarung des amtierenden Notars bzw. dessen Vertreter beim Grund-
buchamt, dass der gesicherte Anspruch nicht besteht.

Der Notar wird angewiesen, diese Erklarung nur dann zu erstellen und
dem Grundbuchamt einzureichen, wenn:

- der Notar die Bestatigung Uber die Falligkeit des Kaufprei-

ses an den Kaufer unter der zuletzt mitgeteilten Anschrift
versandt hat, und
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- der Verkaufer dem Notar cchriftiich mitgeteilt hat, Cfass or
wegen Zahlungsverzuges von dem Kaufvertrag zunucxge-
treten ist, und

ersendung einer Kopie cer
teilt hat, dass €f nach Ab-
der Mitteilung cie ce

Erkiarung dem Grund-

- der Notar dem Kaufer unter Ub
Erklirung des Verkaufers mitge
lauf von 6 Wochen ab dem Datum
auflssende Bedingung darstellende
buchamt einreichen werde, und

- der Kaufer innerhalb dieser Frist weder den Nachwe:s cer

Kaufpreiszahlung erbracht noch substantiiert Grunde car-

gelegt hat, wonach der Kaufpreis nicht failig ist ocder ein

Zuriickbehaltungsrecht besteht.

eil des Kaufpreises gezahit ist, ca~

Weist der Kaufer nach, dass ein T
Zug-um-Zug gegen Erstattung ¢

die Loschung der Vormerkung nur
bereits gezahlten Betrages erfolgen.

2

(

N alallal= =
==

Die Abtretung des Anspruchs auf Auflassung bzw. auf Verschaffung ¢
Eigentums wird ausgeschlossen.

9.2
Die Parteien bewilligen und beantragen bereits jetzt die Loschune

der Vormerkung Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibur‘-g im
Grundbuch, sofern Zwischeneintragungen ohne Zustimmung des Kau-
fers nicht erfolgt sind oder zur Eintragung vorliegen.

§10
Der Notar belehrte die Parteien dartber, dass

« alle Vereinbarungen richtig und volistdndig beurkundet
sein milssen un_d etwa nicht beurkundete Abreden nichtig
sind und die Wirksamkeit des ganzen Vertra in F
stellen, BB RS

e der Vertrag der Genehmigung des Verwalters bedarf;

Verwalter ist: BUD Bau- und Di
ienstlei
kestraBe 36, 24837 Schleswig stleistung GmbH, Molt-



Der Notar wird von den Parteien bevollméachtigt und beauftragt,

-11 -

die Eigenturnsumschreibung erst nach Vorliegen der Un-

edenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes maéglich
ist,

das Eigentum erst mit erfol

gter Eigentumsumschreibung
auf den Kaufer Ubergeht,

er das Grundbuch am 20.10.2020 eingesehen habe,

bei dem zustandigen Bauordnungsamt ein Baulastenver-

zeichnis gefiihrt wird und die Moglichkeit der Einsichtnah-
me besteht,

unabha&ngig von den internen Vereinbarungen in dieser
Urkunde alle Beteiligten kraft Gesetzes fiir die Grunder-
werbsteuer und die Kosten als Gesamtschuldner haften,

der Grundbesitz fiir 6ffentliche Abgaben und Lasten haf-
tet,

steuerliche Folgen aus diesem Vertrag seiner Prifung
nicht unterliegen,

eine offentlich-rechtliche Pflicht des Verkaufers zur Vorla-

ge eines Energieausweises nach § 16 Abs. 2 EnEV 2014
besteht.

den Vertrag durchzufiihren,
alle Antrége auf Genehmigungen zu stellen,
den Vertrag dem Finanzamt anzuzeigen,

samtliche Genehmigungen und Bescheide - mit Ausnahme
der Grunderwerbsteuerbescheide - mit Wirkung fur alle
Beteiligten entgegenzunehmen und erforderlichenfalls

Rechtsmittel gegen ablehnende Bescheide oder Auflagen
einzulegen,

12




s 2 -

ung erst zu veranlassen, wenn

e die Eigontumsumschreub It sordan 18t

zuvor der Kaufpreis vollstandig geza

Urkunde beim Grundbuchamt - auch
t - zu stellen und zuruckzuneh-
f ihr eigenes Antrags-

e Antrage aus dieser
einzeln oder eingeschrank
men, wobei die Vertragsparteien au
recht verzichten.

§11

11.1
Um die Sicherung von Darlehen, die der Kaufpreisfinanzierung dienen,

schon vor Eigentumsumschreibung zu ermoglichen, verpflichtet sich
der Verkaufer, aber fir Rechnung des Kaufers, zugunsten von dem
Kiufer auszuwihlender Kreditinstitute zu deren jeweiligen Bedingun-
gen den Kaufgegenstand auch Uber die Hohe des Kaufpreises hinaus,
jedoch nur bis zu einem Betrage in Hohe von 150.000,- EUR, mit -
ggf. sofort vollstreckbaren - Grundpfandrechten nebst Zinsen und Ne-
benleistungen (§ 800 ZPO) zu belasten, ohne jedoch die personliche
Haftung oder Kosten zu tbernehmen.

i1l.2
Der Verkaufer wirkt bei der Grundschuldbestellung nur als derzeitiger

Eigentimer mit. Zwischen den Vertragsparteien gilt daher folgende
Vereinbarung:

a) Sicherungsabrede:

D’ie Gruquchuldgléubigerin darf die Grundschuld nur insoweit ais
sicherhglt verwertgn oder behalten, als sje tatsachlich mit Til-
gungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat

Sicherungs- und
o i Berhalb dieser U
aufpreis vollstandi |
reibung.

INner
kunde gelten erst, nachdem i halb oder au

jedem Fall ab Eigentumsumsch
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v §3.

Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fiir und gegen den Kaufer als neuen
Sicherungsgeber,
b) Zahiungsanweisung:

Die Glaubigerin wird angewiesen, Zahlungen, durch die das Grund-
pfandrecht erstmals valutiert wird, nur vorzunehmen mit der MaB-

gabe, dass sie zur Bezahlung des Kaufpreises gemaB den Regelun-
gen dieses Kaufvertrages erfolgen.

c) Personliche Haftungsiibernahme:

Der Verkaufer tbernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuld-
bestellung keinerlei personliche Zahlungspflichten.

Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkdufer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld:

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschrei-
bung auf den Kdufer bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und
Ruckgewdhranspriiche, die mit ihr zu tun haben, werden hiermit
mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall aber mit

Eigentumsumschreibung auf den Kaufer Ubertragen. Entsprechende
Grundbucheintragung wird bewilligt.

11.3

Der Verkaufer erteilt dem Kaufer Vollmacht, ihn bei allen vorstehenden
Rechtshandlungen zu vertreten. Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn in
der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehend unter a), b), c)
und d) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben werden. Die Voll-
macht kann ausgeiibt werden, bevor erforderliche behordliche Geneh-
migungen erteilt sind. Von der Vollmacht kann nur durch Erklarung vor
dem amtierenden Notar, dessen amtlich bestelltem Vertreter oder ei-
nem der Sozietat angehorigen Notare Gebrauch gemacht werden,

11.4

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung solcher Grund-
pfandrechte erst zu stellen, wenn
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o ihm der Glaubiger schriftlich bestatigt hat, Sicherungsabrede

und Zahlungsanweisung zu peachten.

11.5
Sollte bei Bestellung der Grundschuld fur den Kaufer bereits die Auf-
gumt er der einzutragenden

lassungsvormerkung eingetragen sein; [ .
Grundschuld bereits jetzt schon den Vorrang €in und ‘bewﬂllgt u‘nd be-
antragt die Eintragung der entsprechenden Ranganderung in das

Grundbuch. Der Verkaufer stimmt dieser Ranganderung zu.

§12
Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie die
Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.

Demgegeniiber gehen zu Lasten des Verkaufers die Kosten der Pfand-

freistellung.
§13
65 BGB (Ehegattenzu-

Der Verkaufer erklart mit Riicksicht auf § 13
stimmung), nicht verheiratet zu sein.

§ 14

Die Vertragsparteien bestétigen, dass der Vertrag zustande gekommen
ist durch Vermittlung der VR Bank Nord eG, Immobilien, Friedrich-
Ebert-Str. 9, 24937 Flensburg, und dass dem Makler aus der mit ihm
getroffenen Vereinbarung eine Vermittlungsprovision zusteht. Der Ver-
ksufer verpflichtet sich 1,16 % des Kaufpreises und der Kaufer ver-
pflichtet sich 3,48 % des Kaufpreises, und zwar jeweils inkl. gesetzl.
MwSt. als Vermittlungsprovision an den Makler zu zahlen. Die Provision
ist mit Abschluss des Vertrages verdient und fallig mit dem Kaufgeld.
Diese provisionsklausel bestéatigt die getroffenen Vereinbarungen Zwi-
<chen dem Makler und den Vertragsparteien und erhoht den Wert die-
ser Urkunde nicht. Der Makler soll eine unbeglaubigte Abschrift des
Kaufvertrages erhalten. Diese Erklarung fiihrt nicht zu einer Erweité”
rung der Verpflichtungen aus dem Maklervertrag oder zum Verzicht auf
Einwendungen, hat allerdings Beweiswirkung zugunsten des Maklers-
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Die in dieser Urkunde v
Anderungen sind Wahre
wurde den Erschienene
folgt, eigenhandi

orgenommenen handschriftlichen Zusatze und
nd der Beurkundung erfolgt. Die Verhandlung

: i wie
N vorgelesen, von ihnen genehmigt und,
g unterschrieben:

gez. Melanie Jaffke
gez. T. Jensen
gez. Jan Carstensen

LS. gez. Schluter
Notar




